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Onderwerp » adviesaanvraag overdracht bezit in Zandvoort aan Pré Wonen

Geacht bestuur,

Hierbij ontvangt u onze adviesaanvraag voor de voorgenomen overdracht en hiermee de vervreemding'
van ons bezit in Zandvoort aan woningcorporatie Pré Wonen, conform de beschrijving van het
vervolgproces in onze brief d.d. 16 oktober 2019.

Procesverloop

Het afgelopen anderhalf jaar hebben wij regelmatig met u gesproken over de wens van De Key om een
lokale woningcorporatie te vinden waaraan we ons bezit? in Zandvoort kunnen overdragen. In onze brief
d.d. 22 januari 2019 aan u hebben wij onze beweegredenen hiertoe toegelicht. Hierbij zijn wij onder
andere ingegaan op onze versoberde ambities als woningcorporatie en op de uiteenlopende
volkshuisvestelijke vraagstukken die wij tegenkomen in Amsterdam en in Zandvoort. Wij zijn overtuigd
dat zowel de Amsterdamse?® als Zandvoortse huurders beter af zijn, als de volkshuisvestelijke taken in
Zandvoort niet bij een Amsterdamse maar bij een lokale woningcorporatie worden belegd.

Toetsingskader

In vervolg hierop zijn wij een zorgvuldig en gestructureerd overdrachtsproces gestart, waarbij wij in nauw
overleg met HPZ, Arcade en de gemeente Zandvoort een toetsingskader hebben opgesteld. In dit
toetsingskader zijn zowel volkshuisvestelijke als financiéle criteria opgenomen waaraan de biedingen
worden getoetst*.

Lokale belanghebbenden
Tijdens het gehele proces hebben wij ook lokale belanghebbenden, met in het bijzonder HPZ, nauw bij

het overdrachtsproces betrokken. De lokale belanghebbenden moeten immers vooruit met de nieuwe
woningcorporatie. Wij waarderen het dat Arcade tijdens de vele overleggen die wij met HPZ hebben
gevoerd, ook (vrijwel) altijd deel heeft genomen en daarbij een constructieve bijdrage heeft geleverd.
Onze oprechte dank hiervoor.

! In deze brief wordt met de term overdracht eveneens de vervreemding van het bezit bedoeld.

2 Het bezit betreft al het vastgoed in de gemeente Zandvoort alsmede de grondpositie Corodex.

3 Alsmede de huurders van De Key in Diemen.

4 Zoals toegelicht in onze brief d.d. 16 oktober 2019 en waarop Arcade d.d. 31 oktober 2019 positief heeft geadviseerd.
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Keuze voor Pré Wonen

De corporaties in de regio Zuid-Kennemerland zijn in het najaar van 2019 uitgenodigd om op basis van
het toetsingskader een indicatieve bieding uit te brengen. Pré Wonen is de enige corporatie die dat
uiteindelijk in februari van dit jaar heeft gedaan. De andere actieve corporaties uit de regio hebben geen
indicatieve bieding uitgebracht. Vervolgens is, conform het vooraf vastgestelde proces, uitsluitend Pré
Wonen uitgenodigd om een definitieve bieding uit te brengen.

Op 1 mei 2020 heeft Pré Wonen haar definitieve bieding uitgebracht. De definitieve bieding voldoet aan
alle volkshuisvestelijke alsmede financiéle criteria van het toetsingskader.

Financiéle continuiteit gewaarborgd

In het toetsingskader hebben wij de overname van leningen en bijbehorende financieringslasten
voorwaardelijk gesteld aan de overname van ons bezit in Zandvoort, zodat De Key (blijvend) voldoet
aan de financiéle ratio's van de toezichthouders. Doordat de definitieve bieding van Pré Wonen volledig
voldoet aan de gestelde financiéle criteria, blijven de financiéle ratio’s voor De Key ook op de lange
termijn voldoen aan de gestelde normen. Hiermee is geborgd dat De Key eveneens na de overdracht
van het bezit in Zandvoort in staat blijft om invulling te geven aan haar volkshuisvestelijke ambities in
Amsterdam en Diemen.

Voor een nadere toelichting met betrekking tot de financiéle uitgangspunten en gevolgen verwijzen u
graag naar onze eerdere toelichtingen®.

Vervolgproces

Naar onze mening hebben wij een goed proces doorlopen met een mooi (volkshuisvestelijk) resultaat.
Wij zijn dan ook voornemens om ons bezit in Zandvoort over te dragen aan Pré Wonen. HPZ geeft in
haar nieuwsbrief aan dat zij Pré Wonen een zeer geschikte kandidaat acht voor de overname van het
bezit en dat zij van plan is om een positief besluit te nemen over de overname van de woningen door
Pre Wonen. Ook de gemeente is positief gestemd over een overdracht aan Pré Wonen. HPZ heeft tot
19 juni 2020 de gelegenheid om haar vetorecht uit te oefenen. De gemeente geeft in de eerste helft van
juni haar visie op de overdracht. Onder andere op basis van het bericht van de gemeente, het besluit
van HPZ, uw eventuele advies neemt De Key een beslissing over de overdracht aan Pré Wonen.
Vervolgens kunnen De Key en Pré Wonen starten met de verschillende goedkeuringsprocedures van
de toezichthouders®.

Aan het eind van de zomer verwachten wij u verder te kunnen informeren over de uitkomst van de
goedkeuringsprocedures. Dan weten we of De Key ‘Zandvoort' over kan dragen aan Pré Wonen.
Vooralsnog verwachten wij eind dit jaar de overdracht te kunnen realiseren.

Adviesaanvraag Arcade

Ons voornemen was om deze adviesaanvraag bij Arcade na ontvangst van het formele advies van HPZ
in te dienen. Gelet op het voornemen van HPZ om positief te adviseren en gelet op de aankomende
vakantieperiode, en het mogelijk vertragend effect hiervan voor de behandeling van deze
adviesaanvraag, ontvangt u per heden de adviesaanvraag.

Gevraagd advies

Overeenkomstig de Wet op het overleg huurders verhuurder stellen wij u, tot zes weken na de datum
van deze brief, in de gelegenheid om over de voorgenomen vervreemding van ons bezit en
volkshuisvestelijke taken in Zandvoort advies te geven. Graag ontvangen wij uw reactie op deze
adviesaanvraag uiterlijk 20 juli 2020.

5 Zoals toegelicht in onze brief d.d. 16 oktober 2019 en tijdens de presentatie d.d. 30 oktober 2019.
8 Met in het bijzonder de goedkeuringsprocedures van het WSW in verband met de voorgenomen verkoop.
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Vanzelfsprekend zijn wij bereid om de inhoud van deze brief en de adviesaanvraag nader toe te lichten.
We zien uw reactie met belangstelling tegemoet.

Met vriendelijke groet,
Woonstichting De Key

Vo 47

directievoorzitter




