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Diemen, 10 augustus 2020
Betreft: vragen Arcade inzake adviesaanvraag vervreemding Zandvoort -

Geachte heer Bobbe,

Hartelijk dank voor de adviesaanvraag betreffende de voorgenomen overdracht en vervreemding van
het bezit van De Key in Zandvoort aan woningcorporatie Pré Wonen. Voordat Arcade kan overgaan tot
het geven van een definitief advies zijn er nog een aantal vragen waar wij graag antwoord op zouden
willen ontvangen.

Als rode draad door de vragen loopt één centrale vraag: wat zijn de gevolgen van de voorgenomen
overdracht en vervreemding van het bezit van De Key in Zandvoort aan Pré Wonen op de lange en korte
termijn voor Amsterdam en Diemen? Arcade is tevreden met het gehele proces maar ondanks de
sessies, informatiebijeenkomsten en mails ontbreekt ons het inzicht op dit specifieke punt. En zonder het
volledige inzicht wat betreft de gevolgen van de voorgenomen overdracht en vervreemding van het bezit
in Zandvoort kunnen wij als huurdersorganisatie hier niet mee instemmen.

Naast de centrale vraag zijn er nog een aantal deelvragen die hiermee samenhangen:

Wat gebeurd er met het personeel dat op dit moment (gedeeltelijk) werkzaam is in Zandvoort? Hoeveel
fte neemt Pré Wonen over en hoeveel fte komt er naar Amsterdam en Diemen? En daarnaast, geeft Pré
Wonen de garantie dat er minstens hetzelfde aantal fte werkzaam blijft in, of zich bezig houdt met,
Zandvoort als op dit moment het geval is?

Verder geeft u in uw brief van 16 oktober 2019 aan dat u, gevraagd naar de consequenties voor het
WSW borgingsplafond en de leencapaciteit van De Key Amsterdam/Diemen, verwacht dat de
borgbaarheid en leencapaciteit naar verhouding gelijk blijft. Wij zien hiervoor graag uw onderbouwing.
Verleden jaar heeft u Arcade een brief van het WSW aan De Key over het borgingsplafond gestuurd. Wat
is het standpunt van het WSW met betrekking tot het borgingsplafond naar aanleiding van de
vervreemding van de Zandvoortse portefeuille?

In dezelfde brief van 16 oktober 2019 geeft u, op onze vraag over de operationele kasstromen van De
Key, aan dat deze na overdracht en vervreemding ‘voldoen aan de gestelde eisen.” Arcade vindt dit
antwoord nogal summier. Het bezit en de situatie in Zandvoort is in dermate verschillend van het bezit
en de situatie in Amsterdam en Diemen dat de voorgenomen overdracht en vervreemding naar ons idee
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zeker effecten moeten hebben op de operationele kasstromen van De Key. Een voorbeeld: het bezit van
De Key in Zandvoort ligt vlakbij zee. Het zand en het zout tasten de staat van het bezit aan waardoor er
meer onderhoud noodzakelijk is dan bij een woning in Amsterdam of Diemen. Kunt u Arcade inzicht
geven of dit soort factoren van invloed zijn op de kasstromen van De Key na de voorgenomen overdracht
en vervreemding van het bezit in Zandvoort?

Daarnaast zal de voorgenomen overdracht en vervreemding van het bezit in Zandvoort naar ons idee
invloed hebben op de voornemens van De Key op de lange termijn. In de brief van 16 oktober 2019 heeft
u het volgende opgemerkt: ‘de voorgenomen vraagprijs en overdrachtsvorm leiden ertoe dat de
financiéle ratio’s voor De Key ook op de lange termijn voldoen aan de gestelde financiéle ratio’s.” De ICR
in de Daeb tak is de meest knellende ratio en daar hebben we de grootste zorgen over. Kunt u Arcade
inzicht geven wat het effect is van de voorgenomen overdracht en vervreemding van het bezit op de dPi
2019 van De Key? Tevens willen we graag zowel de verwachte ICR’s op basis van de dPi 2019 (zonder
vervreemding Zandvoort) als de verwachte ICR’s op basis van de aangepaste dPi na vervreemding
Zandvoort van u ontvangen.

Ten slotte zou u Arcade de presentatie van 30 oktober 2019 over de financiéle gevolgen voor De Key nog
toesturen. Wij hebben de presentatie en bijbehorende stukken nog niet ontvangen. Wilt u dat alsnog
doen?

Graag zien we de antwoorden op bovengenoemde vragen tegemoet voor donderdag 13 augustus. Dan
hebben wij nog tijd om tot een definitief advies te komen en u deze toe te sturen op 17 augustus. Mocht
het niet lukken om voor 13 augustus bovenstaande vragen te beantwoorden, dan zouden wij graag in
overleg met u een nieuwe datum willen afspreken voor het toesturen van een definitief advies.

Met vriendelijke groet,

Narﬁ’énﬁs het bestuur van Arcade
Helmie Bijleveld



